Uchwala nr PORL-1203/2020
Prezydium
Okregowej Rady Lekarskiej
Wielkopolskiej Izby Lekarskiej

z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

w sprawie zatwierdzenia procedur administrowania nieruchomosciami Wielkopolskiej Izby

Lekarskiej.

Na podstawie art. 26 ust. 3 ustawy z dnia 02 grudnia 2009 r. o izbach lekarskich (tj. Dz. U. 2018, poz. 168) oraz
Uchwaty nr 51/2010 Okregowej Rady Lekarskiej Wielkopolskiej Izby Lekarskiej z dnia 16 kwietnia 2010 r. w
sprawie upowaznienia Prezydium Okregowej Rady Lekarskiej Wielkopolskiej Izby Lekarskiej do dziatania w
imieniu Okregowej Rady Lekarskiej Wielkopolskiej Izby Lekarskiej ze zm. oraz na podstawie art. 14 h ustawy z
dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i
zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych (Dz.U. z 2020 r.
poz.374 uchwala sig, co nastgpuje:

§1

Prezydium Okregowej Rady Lekarskiej Wielkopolskiej Izby Lekarskiej zatwierdza procedury
administrowania nieruchomo$ciami Wielkopolskiej Izby Lekarskiej, ktére stanowia zatacznik do
niniejszej uchwaly bedacy jej integralna czescia.

§2
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Dyrektorowi Biura WIL.
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7.

W siedzibie w Poznaniu winien by¢é zdeponowany zapasowy komplet kluczy do siedzib
delegatur oraz hasta administracyjne do systemdow alarmowych oraz przeciwpozarowych
delegatur.

Procedury par. 3 dotycza rowniez powierzchni, ktére sa wynajmowane przez WIL na
prowadzenie swojej dziatalnosci lub stanowig cz¢$¢ udzialu WIL we Wspdlnocie
Mieszkaniowe;.

W przypadku napraw w powierzchniach, ktére stanowig czg$¢ Wspolnoty Mieszkaniowe;j,
pracownicy delegatury moga korzysta¢ z obstugi technicznej, ktorg zapewnia administrator
Wspodlnoty Mieszkaniowe;.

§4

Dziatania inwestycyjne WIL realizowane sa na podstawie odrebnych uchwal zatwierdzonych
przez wlasciwe organy WIL badZ Prezydium WIL.

Za realizacje dziatan inwestycyjnych odpowiada Dyrektor, ktérego zadaniem jest opracowanie
Planu inwestycyjnego zaakceptowanego przez Prezesa i Skarbnika WIL.

Ostateczng akceptacje dla przeprowadzenia prac remontowych w siedzibie WIL w Poznaniu
winien wydaé¢ Dyrektor Biura, a w przypadku delegatury jej Przewodniczacy za wiedza
Dyrektora Biura, z zastrzezeniem postanowiefi wewnetrznych przepiséw w zakresie
wydatkowania srodkéw budzetowych WIL na dany rok kalendarzowy.

§5

Nadzér nad poprawno$cig funkcjonowania powyzszych procedur sprawuje Kierownik
Administracyjny.

Dyrektor Biura jest uprawniony do podejmowania czynnosci kontrolnych w zakresie realizacji
niniejszych procedur, ktérych podsumowanie przekazywane jest Prezesowi WIL oraz
Przewodniczacemu danej delegatury.

Kierownik Administracyjny sporzgdza corocznie, nie pdzniej niz do dnia 30 kwietnia,
sprawozdanie z realizacji niniejszych procedur, ktére omawiane jest na spotkaniu kierownikow
dziatéw z Dyrektorem Biura, a w przypadku wystapienia istotnych czynnikéw jest ono rowniez
przekazywane Prezesowi WIL oraz Przewodniczacemu danej delegatury.
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Zalgcznik do uchwaly PORL-1203/2020 Prezydium Okregowej Rady Lekarskiej Wielkopolskiej Izby
Lekarskiej w sprawie zatwierdzenia procedur administrowania nieruchomosciami Wielkopolskiej Izby
Lekarskiej

Procedura administrowania nieruchomosciami Wielkopolskiej Izby Lekarskiej

§1

1. W sklad nieruchomosci Wielkopolskiej 1zby Lekarskiej zwang dalej WIL wchodza obiekty,
ktorych WIL jest whascicielem.

2. WIL moze rowniez najmowac obiekty na swoja dziatalnosc.

3. WIL wprowadza jednolite zasady dotyczace administrowania nieruchomoéciami wynikajace z
ogolnych przepiséw prawnych oraz wewnetrznych procedur.

4. Niniejsze procedury majg na celu wskazanie zasad dotyczacych utrzymania w odpowiednim
stanie technicznym nieruchomo$ci WIL oraz powierzchni wynajmowanych na dzialalnos¢
WIL, badz stanowigcych cze$¢ udzialu we Wspolnocie Mieszkaniowej, oraz zlecania i
przeprowadzania remontow 1 inwestycji w tych nieruchomosciach i powierzchniach.

5. W przypadku obiektéw, ktore WIL wynajmuje na swoja dziatalnos¢ lub stanowig one czgs¢
udziatu WIL we Wspdlnocie Mieszkaniowej, podstawowym celem WIL jest zapewnienie
bezpieczefistwa pracy i obstugi swoich klientéw i pracownikéw, a za stan techniczny obiektu
odpowiada wiasciciel lub Wspoélnota Mieszkaniowa.

§2

1. WIL jako wiasciciel obiektéw, zgodnie z art. 61 pkt 1 oraz 2 ustawy - Prawo budowlane jest
obowigzany uzytkowaé je w spos6éb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
§rodowiska oraz utrzymywa¢ je w nalezytym stanie technicznym. Jest réwniez zobowigzany
zapewni¢ bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystapienia czynnikéw zewnetrznych
odzialywujacych na obiekt, zwigzanych z dzialaniem cztowieka lub sil natury, moggcych
spowodowa¢ zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska. Aby
zapewni¢ wlasciwe utrzymanie obiektu budowlanego, WIL przeprowadza okresowe kontrole
realizowane przez osoby do tego uprawnione.

2. Do nieruchomosci Wielkopolskiej Izby Lekarskiej naleza:

1) Budynki A, B z siedziba w Poznaniu ul. Nowowiejskiego 51(akt wlasnosci)
2) Budynek Delegatury w Pile (akt wlasnosci)

3) Budynek Delegatury w Kaliszu (akt wlasnosci)

4) Budynek Delegatury w Koninie (akt wlasnosci)

5) Budynek Delegatury w Ostrowie Wielkopolskim (udzial we Wspdlnocie).

3. W siedzibie kazdej nieruchomosci, z zastrzezeniem § 2 ust. 2 pkt 5), ktorej wlascicielem jest
Wielkopolska Izba Lekarska prowadzona jest Ksigzka Obiektu Budowlanego. Za jej
prowadzenie odpowiada pracownik administracyjny danej delegatury pod nadzorem
Kierownika Administracyjnego. Dla nieruchomosci, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 pkt 1) Ksigzke
Obiektu Budowlanego prowadzi Kierownik Administracyjny.

4, Kierownik Administracyjny ustala corocznie, nie pdzniej niz do dnia 31 stycznia, kazdego roku
kalendarzowego harmonogram przegladow dla nieruchomosci WIL i przekazuje je droga
mailowa do pracownikéw administracyjnych delegatur.

5. Pracownicy administracyjni delegatur sa zobowiazani do zadbania o terminowos¢ przegladdw,
a w przypadku obiektéw w Poznaniu za przeglady odpowiada bezposrednio Kierownik
Administracyjny.

6. WIL wprowadza ramowy harmonogram przegladéw technicznych w nieruchomosciach,
ktérych jest wlascicielem, ktore sa obowiazkowe z mocy prawa, badz wynikajg z ogdlnie
przyjetych zasad eksploatacyjnych:

1) przeglady gasnic — co 12 miesigcy;
2) przeglady hydrantéw- co 12 miesigcy,



10.

11.

12.

13.

3) przeglad okresowy budynku — co 12 miesigcy,

4) przeglad okresowy budynku — duzy — co 5 lat,

5) przeglad instalacji elektrycznej — co 5 lat,

6) przeglad instalacji wod — kan wg potrzeb — nie rzadziej niz 1 na 24 miesigcy,

7) przeglad kominiarski — co 12 miesigcy,

8) przeglad klimatyzacji — co 12 miesigcy,

9) przeglad instalacji gazowej — co 12 miesigcy,

10) przeglad instalacji centralnego — ogrzewania — wg potrzeb nie rzadziej niz 1 raz na 24
miesiace,

11) przeglad instalacji przeciwpozarowej oraz systemu kontroli dostepu — co 12 miesigcy,

12) przeglad instalacji wentylacji mechanicznej — co 12 miesigcy

Zlecaniem przeglagdéw, o ktérych mowa w ust. 6 zajmuja si¢ pracownicy delegatur oraz
Kierownik Administracyjny dla obiektéw w Poznaniu.

Dopuszcza sie zlecenie kompleksowe realizacji przegladow dla wszystkich obiektéw po
akceptacji Dyrektora Biura WIL. W takim przypadku zlecenie przegladéw przeprowadza
Kierownik Administracyjny i musi on uczestniczy¢ w trakcie ich przebiegu w kazdej lokalizacji.
Wykaz uprawnien niezbednych do przeprowadzania okresowych kontroli wynikajacych z
przepisoéw prawa stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszych procedur.

Z wszystkich czynnoéci kontrolnych winne byé sporzadzone protokoly, a za ich
przechowywanie odpowiadaja pracownicy administracyjni delegatur oraz Kierownik
Administracyjny i stanowig one zalaczniki do Ksigzki Obiektu Budowlanego.

Protokoly pokontrolne z delegatur sa przekazywane do wiadomosci Dyrektorowi Biura w
terminie 3 dni od daty ich otrzymania w celu ustalenia z kierownikami dziatléw realizacji
wnioskdéw pokontrolnych.

Ustalenia z narady kierownikéw przekazywane s Przewodniczacemu Delegatury, a w
przypadku obiektéw w Poznaniu Prezesowi i Skarbnikowi WIL.

Jezeli sytuacja wymaga natychmiastowego dzialania pracownik delegatury winien
niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie Kierownika Administracyjnego oraz Przewodniczacego
Delegatury

§3

Pracownicy delegatur powinni wytypowa¢ nie mniej niz 2 firmy/ instalatoréw z lokalnego rynku
z dziedzin: hydraulika, serwis klimatyzacji, serwis kotlow gazowych, elektryka, z ktérymi
nalezy si¢ kontaktowa¢ w przypadku wystapienia awarii, dane kontaktowe takich firm/ oséb
powinny by¢ na biezaco aktualizowane oraz wydrukowane i dostgpne w sekretariatach delegatur
w nieutrudniony sposob.

W siedzibie w Poznaniu, wykaz o ktérym mowa w par. 3 ust. 1 sporzadza Kierownik
Administracyjny i przekazuje je do kierownikéw dzialow.

W przypadku awarii, ktéra moze wynika¢ z winy dostawcéw mediow, pracownik winien
sprawdzi¢ informacje u tych dostawcéw czy nie ma tam informacji o planowanych
wylaczeniach lub awariach, oceniajac jednoczesnie czy awaria jest awaria wewngtrzng czy tez
jest niezalezna od WIL,

Pracownik nie ma prawa wykonywac¢ napraw we wlasnym zakresie — jest za to zobowigzany do
dolozenia wszelkich staran, aby awaria nie ulegata powigkszeniu/ poglebieniu tzn. w przypadku
zalewania budynku jest zobowigzany do zakrgcenia wody oraz do dokonania pierwszych
czynnosci sprzatajacych itp.

Newralgiczne punkty budynku winne byé prawidlowo oznaczone: gléwny wylacznik pradu,
glowny zawér wody, glowny zawér gazu. Lokalizacje tych oznaczen winne by¢ uzgodnione z
Kierownikiem Administracyjnym.

Kazdy obiekt winien mieé¢ aktualng instrukcj¢ postgpowania na wypadek pozaru sporzadzong
przez uprawniong osobg, a drogi ewakuacyjne powinny by¢ prawidtowo oznaczone.



Zalacznik nr 1

Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych instalacji elektrycznych, piorunochronnych i
gazowych:

Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych moga
przeprowadza¢ zaréwno osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnoscei, jak réwniez osoby majace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad
eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych, tzn. Swiadectwa
kwalifikacyjne wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji oraz
sieci energetycznych i gazowych, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie szczegétowych
zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujace si¢ eksploatacja urzadzen,
instalacji i sieci (Dz. U. Nr 89, poz. 828 z pézn. zm.).

Do przeprowadzania takich kontroli upowaznione sa wigc osoby posiadajace uprawnienia
budowlane w specjalnosci instalacyjnej, jak i osoby posiadajace kwalifikacje wynikajgce z
przepiséw o dozorze technicznym i energetyce i w tym przypadku bez znaczenia jest fakt
posiadania lub nie posiadania przez nie uprawnien budowlanych.

Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych przewodéw kominowych:

Do dokonywania kontroli stanu technicznego przewodéw kominowych w uzytkowanych obiektach
budowlanych upowaznione sa:

1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemio$le kominiarskim — w odniesieniu do
przewodoéw dymowych oraz grawitacyjnych przewodow spalinowych i wentylacyjnych,

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci - w odniesieniu do
przewodéw kominowych, o ktorych mowa w pkt 1, oraz do kominéw przemystowych,
kominéw wolno stojacych oraz kominéw lub przewodéw kominowych, w ktérych ciag
kominowy jest wymuszony pracg urzadzen mechanicznych.

Kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych, obok kominiarzy, ktérzy kontroluja przewody
dymowe oraz grawitacyjne przewody spalinowe i wentylacyjne, wykazujac si¢ przy tym kwalifikacjami
mistrza w zawodzie kominiarskim, moga wi¢c réwniez wykonywaé osoby posiadajace uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

Dopuszcza si¢ przeprowadzenie kontroli instalacji przez firmy instalacyjne, jesli w danej branzy nie ma,
badz jest utrudniony dostep do 0séb o odpowiednich formalnych uprawnieniach np. systemu kontroli
dostepu, wentylacja mechaniczna, systemy klimatyzacji itp.
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