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1. Przedmiot i cel opracowania inwestycji 

W ramach planowanej inwestycji przewidziano remont istniejących tarasów. Realizacja inwestycji nie 

powoduje zmian w sposobie użytkowania obiektów oraz sposobie zagospodarowania terenu.  Głównym 

założeniem architektonicznym jest odtworzenie estetycznej i bezpiecznej dla użytkowników przestrzeni 

tarasowej. W ramach projektu nie zmienia się formy ani wysokości balustrad. 

Projekt nie zakłada żadnych prac na terenie działek, na których znajdują się budynki  tj. objętych zakresem 

opracowania 

 

2. Dane ewidencyjne 

Inwestor:  

Wielkopolska Izba Lekarska  

ul. Nowowiejskiego 51 

61-734 Poznań 

 

Lokalizacja: 

Wielkopolska Izba Lekarska  

ul. Nowowiejskiego 49, 51 

6-734 Poznań 

dz. nr 32 i 34/2, ark.9, obręb Poznań 

 

3. Podstawa opracowania 

3.1. Wytyczne projektowe 

 Zlecenie Zamawiającego na prace projektowe, 

 Inwentaryzacja budynku  

 Wizja lokalna, 

 Dokumentacja fotograficzna, 

 Obowiązujące przepisy Prawa Budowlanego oraz normy projektowe 

 

3.2. Podstawy prawne 

 Prawo budowlane – ust. Z dn. 7 lipca 1994 – wraz z późniejszymi zmianami 

 Warunki Techniczne - z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) – z późniejszymi zmianami 

 Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r Prawo zamówień Publicznych (Dz. U. z 2017r poz. 1579 ze zmianami) 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r w sprawie informacji dotyczącej 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz.U. z 2003 r. Nr 

130 poz. 1126 ze zmianami)  

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego zakresu i 

formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. z 2013 r. poz. 1129 ze zmianami) 

 Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w 

sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r poz. 462 ze zmianami) 
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 ROZPORZĄDZENIE MINISTRA PRACY I POLITYKI SOCJALNEJ z dnia 26 września 1997 r. w sprawie 

ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy 

 Ekspertyza Techniczna w zakresie budowlanym i ochrony przeciwpożarowej dot. odmiennego 

dostosowania wymagań przeciwpożarowych w budynku mieszkalnym Wielkopolskiej Izby Lekarskiej 

przy zbiegu ul. Nowowiejskiego 49 i Al. Niepodległości 37 w Poznaniu, w którym nastąpi zmiana 

sposobu użytkowania, Poznań styczeń 2007r. – autorzy opracowania: mgr inż. Tadeusz Hałas oraz st, 

bryg. w st. spocz. Inż. Józef Modrzyk.  

 Postanowienie nr 6/2007 Komendy Wojewódzkiej Państwowej Straży Pożarnej wyrażające zgodę na 

zmianę sposobu użytkowania budynku mieszkalnego Wielkopolskiej Izby Lekarskiej przy zbiegu ul. 

Nowowiejskiego 49 i Al. Niepodległości 37 w Poznaniu na budynek biurowy, na spełnienie wymagań 

w zakresie bezpieczeństwa pożarowego w sposób inny niż określono w przepisach techniczno-

budowlanych, z dnia 25.01.2007r. (WZ-5596/6/2007)  

 Pozwolenie nr 296/2007 na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich i robót 

budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, z dnia 22.08.2007r. (MKZ.I.G/40450-127/07)  

 Decyzja w sprawie wpisania do rejestru zabytków województwa wielkopolskiego pod numerem 

777/Wlkp/A willę z otoczeniem przy ul. Nowowiejskiego 49/Al. Niepodległości 37 w Poznaniu, z dnia 

27.01.2010r. (WD-401/2997/4R/09/2010) 

 Decyzja nr 270/2007 o warunkach zabudowy, wydana przez Prezydenta Miasta Poznania, z dnia 

16.03.2007r (UA.I.U09/73313-2471/06)  

 Decyzja o pozwoleniu na budowę  

 Dokumentacja powykonawcza 

 

4. Istniejące zagospodarowanie terenu 

Teren objęty opracowaniem położony jest w Poznaniu w dzielnicy Stare Miasto przy ulicy Feliksa 

Nowowiejskiego. Działki nr 34/2 i 32. 

Teren opracowania znajduje się w pobliżu parku Stanisława Moniuszki. 

 

5. Podstawowe założenia projektowe 

5.1. Przeznaczenie obiektu 

Układ funkcjonalny terenu oraz obiektu pozostaje bez zmian. 

 

5.2. Określenie granic działki lub terenu 

Zgodnie z częścią rysunkową projektu zagospodarowania terenu – bez zmian. 

 

5.3. Usytuowanie, obrys i układy istniejących i projektowanych obiektów budowlanych, w tym sieci uzbrojenia 

terenu, oraz urządzeń budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym 

Tarasy przeznaczone do remontu znajdują się w dwóch sąsiednich budynkach tj. przy ul. Nowowiejskiego 49 i 

51. Na terenie działki nie zakłada się żadnych prac.  

 

5.4. Wpływ eksploatacji górniczej 

Teren działki znajduje się poza granicami terenu eksploatacji górniczej. 
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5.5. Program funkcjonalny 

Budynki Wielkopolskiej Izby Lekarskiej mieszczą funkcje administracyjno – biurowe. Zakres inwestycji obejmuje 

remont trzech tarasów istniejących. W pozostałej części obiektów nie przewiduje się zmian. 

 

5.6. Forma architektoniczna 

Nie dotyczy,  

 

5.7. Zakres prac 

Na terenie działki 34 oraz 34/2 nie będą prowadzone żadne prace. Teren pozostaje bez zmian.  

5.8. Wyposażenie instalacyjne obiektu 

Obiekty wyposażony w instalacje: instalacja wodnokanalizacyjna; instalacja grzewcza, wentylacja, 

klimatyzacja, instalacja elektryczna.  

Nie wprowadza się zmian.  

 

6. Bilans terenu 

Bilans terenu pozostaje bez zmian.  

 

Działka 34/2 

Pow. obszaru opracowania 150 m2 

Pow. utwardzona 340 m2 

Pow. biologicznie czynna 165,3 m2 

Pow. zabudowy 339,1 m2 

 

Działka 32 

Pow. obszaru opracowania 55,3 m2 

Pow. utwardzona 495,5 m2 

Pow. biologicznie czynna 302 m2 

Pow. zabudowy 208,5 m2 

 

7. Uzbrojenie działki 

7.1. Instalacja wodociągowa 

Bez zmian.  

 

7.2. Instalacja kanalizacji sanitarnej 

Bez zmian.  

 

7.3. Instalacja kanalizacji deszczowej 

Zaplanowano wymianę dwóch przykanalików od rur spustowych w najbliższym sąsiedztwie. 

 

7.4. Instalacja elektryczna 

Bez zmian. 

 

7.5. Instalacja teletechniczna 

Bez zmian.  
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7.6. Instalacja ciepłownicza 

Bez zmian.  

 

7.7. Instalacja gazowa 

Nie dotyczy. 

 

8. Ukształtowanie terenu 

Po wykonaniu prac konieczne odtworzenie istniejącej nawierzchni z materiału rozbiórkowego 

 

9. Komunikacja 

9.1. Wjazd na działkę 

Wjazd na działkę od strony ul. Niepodległości. Bez zmian.  

 

9.2. Utwardzenia terenu 

Drogi wewnętrzne 

Bez zmian. 

Chodniki 

Bez zmian.  

 

9.3. Miejsca postojowe 

Bez zmian.  

 

9.4. Dostosowanie terenu do korzystania przez osoby niepełnosprawne 

Bez zmian.  

 

10. Elementy małej architektury 

10.1. Stojaki rowerowe 

Nie dotyczy. 

 

10.2. Ławki 

Bez zmian.  

 

10.3. Kosze na śmieci 

Bez zmian.  

 

10.4. Wiata śmietnikowa 

Bez zmian.  

 

10.5. Ogrodzenie 

Bez zmian.  

 

10.6. Oświetlenie 

Bez zmian.  

 

11. Gospodarka drzewostanem i projekt zieleni 

11.1. Wycinki 
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Nie dotyczy.  

 

11.2. Nasadzenia 

Nie dotyczy.  

 

11.3. Nawodnienie terenu 

Nie dotyczy. 

 

12. Charakterystyka wpływu inwestycji – bez zmian 

12.1. Wpływ inwestycji na środowisko 

Inwestycja nie jest wymieniona w Rozporządzeniu z dnia 10 września 2019 w sprawie inwestycji mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko, jako taka która ma znaczny wpływ na środowisko. Parametry inwestycji 

nie osiągają progów wymienionych w Rozporządzeniu. 

Inwestycja nie znajduje się na terenie chronionego krajobrazu, terenach siedliskowych lub Natura 2000. 

Inwestycja nie stanowi zagrożenia dla otoczenia ze względu na emisję zanieczyszczeń do powietrza 

atmosferycznego (Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów niektórych 

substancji w powietrzu) 

Inwestycja nie stanowi zagrożenia dla otoczenia pod względem emisji hałasu (Rozporządzenie Ministra 

Środowiska z dnia 1 października 2012 r. zmieniające rozporządzenie w sprawie dopuszczalnych poziomów 

hałasu w środowisku) 

Projektowane użytkowanie obiektów nie wpływa na siedliskowanie ptaków i nietoperzy. 

Inwestycja nie uniemożliwia lub utrudnia ludziom i dziko występującym zwierzętom dostęp do wody (zgodnie z 

art. 119 Ustawy o ochronie przyrody) 

Inwestycja nie wpływa negatywnie na standardy gleby i jakość ziemi (Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 

9 września 2002r. W sprawie standardów jakości gleby oraz standardów jakości ziemi) 

Inwestycja nie wpływa negatywnie na wody podziemne (Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 23 lipca 

2008 w sprawie kryteriów i sposobu oceny stanu wód podziemnych) 

Wobec powyższego – inwestycja nie oddziałuje na środowisko 

 

12.2. Wpływ inwestycji na obiekty sąsiednie 

Inwestycja nie będzie oddziaływać na obiekty sąsiednie 

 

12.3. Wpływ inwestycji na zdrowie ludzi 

Inwestycja będzie spełniała wszystkie warunki ochrony pożarowej, a tym samym zapewniała bezpieczeństwo 

użytkowników oraz osób postronnych. 

Inwestycja będzie spełniała wszystkie warunki sanitarne i epidemiologiczne, a tym samym zapewniała 

bezpieczeństwo użytkowników oraz osób postronnych. 

Inwestycja będzie spełniała warunki bezpieczeństwa konstrukcyjnego, obowiązujące przepisy i normy, tak że nie 

będzie stanowiła niebezpieczeństwa dla jej użytkowników oraz osób postronnych. 

Na terenie inwestycji nie będą występowały niebezpieczne materiały stanowiące zagrożenia dla zdrowia i życia 

ludzi. 

Przeprowadzenie robót budowlanych nie będzie stanowić zagrożenie dla życia lub zdrowia osób pracujących 

na budowie lub osób postronnych. Dla niniejszej inwestycji koniecznej jest  opracowanie przez Kierownika 

Budowy Planu Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia oraz przeprowadzania wszelkich prac budowlanych zgodnie z 

obowiązującymi przepisami 
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12.4. Analiza przesłaniania 

Bez zmian.  

 

12.5. Analiza nasłonecznienia 

Bez zmian.  

 

12.6. Zakres obszaru oddziaływania 

Granica obszaru oddziaływania mieści się w obrębie działki Inwestora.  

 

12.7. Interes osób trzecich 

Inwestycja nie ogranicza dostęp innych osób do dróg publicznych 

Inwestycja nie pozbawia innych z możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz 

ze środków łączności 

Inwestycja nie pozbawia dopływu światła dziennego pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi 

Dla projektowanego obiektu jest zapewniona ochrona przed uciążliwościami powodowanymi przez hałas, 

wibracje, zakłócenia elektryczne i promieniowanie 

 

13. Ochrona pożarowa – bez zmian 

13.1. Drogi pożarowe 

Zgodnie z przepisami budynek nie wymaga zapewnienia drogi pożarowej. 

Bez zmian.  

13.2. Hydranty zewnętrzne 

Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru budynku Wielkopolskiej Izby Lekarskiej wynosi 

20dm3/s. Ilość tę powinna zapewnić sieć wodociągowa przeciwpożarowa z hydrantami DN 80 na 

przyległych ulicach.  

 

14. Uwagi końcowe 

- Zgodnie z zasadami obowiązującego prawa budowlanego, przy wykonaniu robót należy stosować jedynie te 

wyroby, które uzyskały pozytywną ocenę, stwierdzającą przydatność do stosowania w budownictwie. Są to 

wyroby, dla których wydano: certyfikat ma znak bezpieczeństwa, wykazujący, że została zapewniona zgodność 

z kryteriami technicznymi określonymi na podstawie polskich norm, aprobat technicznych oraz zastosowanych 

przepisów, lub też: deklarację zgodności (certyfikat zgodności) z właściwą normą bądź aprobatą techniczną, 

jeżeli dany wyrób nie jest objęty certyfikacja na znak bezpieczeństwa. 

- W sprawach nieokreślonych dokumentacją obowiązują aktualne przepisy oraz obowiązujące normy, wytyczne 

ITB 

- Pomiary rzędnych terenu oraz obiektów istniejących zostały sporządzone na podstawie pomiarów 

geodezyjnych, zgodnie z dopuszczalnym marginesem błędu. W przypadku gęstej zabudowy, elementów 

podziemnych, dużego zadrzewienia lub erozji terenu mogą występować ponadnormatywne różnice terenu, 

które Wykonawca powinien sprawdzić przed rozpoczęciem prac budowlanych. 

- Wykonawca jest zobowiązany do składowania, montażu i używania materiałów budowlanych zgodnie ze 

wskazaniami producenta. 

- W przypadku wątpliwości dotyczącej dokumentacji Wykonawca powinien niezwłocznie, pisemnie 

powiadomić Inwestora i Projektanta w celu wyjaśnienia. Wykonawca powinien analizować poszczególne 

elementy dokumentacji min. 14 dni przed rozpoczęciem opisujących je robót budowlanych. 
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- Wszelkie materiały zewnętrzne oraz wewnętrzne, widoczne po ich montażu, powinny mieć kolorystykę 

uzgodnioną z Projektantem. W przypadku materiałów wykończeniowych należy przedstawić próbki do 

akceptacji na etapie wykonawstwa. 

- Projekt opisuje całe zamierzenie inwestycyjne, możliwe jest jednak zlecanie go w różnych etapach, przez co 

ostateczny zakres zlecanych robót powinien być jasno określony przez Inwestora w materiałach przetargowych. 

- Część opisową i rysunkową dokumentacji należy traktować jako wzajemnie się uzupełniające i Wykonawca 

jest zobowiązany do uznania zakresu prac ujętego w którejkolwiek z części opracowania. 

- Wykonawca przy wycenie powinien skalkulować nie tylko opisane elementy, ale także wszystkie części 

potrzebne do ich prawidłowego montażu, rozruchu i działania. 

- Biuro projektowe nie ponosi odpowiedzialności za wszelkie nieuzgodnione z nim zmiany wykonane na budowie 

lub elementy niewykonane zgodnie z dokumentacją projektową. 

- W przypadku wprowadzenia przez Wykonawcę zmian skutkujących koniecznością uzyskania Zamiennego 

Pozwolenia na budowę, odpowiedzialność za przygotowanie takiego opracowania i uzyskania zamiennego 

pozwolenia na budowę spoczywa na Wykonawcy. 

- Podstawą do wykonywania prac budowlanych jest Projekt Budowlany, który uzyskał prawomocne Pozwolenie 

na Budowę. Dokumentacja w wersji edytowalnych plików elektronicznych nie może być podstawową do 

wykonywania robót budowlanych. 

- Zmiana jakiegokolwiek materiału lub elementu na inny, także o parametrach lepszych niż wskazane w 

dokumentacji, nie uprawnia Wykonawcy do jakichkolwiek roszczeń względem Inwestora lub Projektanta. 

- W trakcie prac może w niewielkim zakresie zaistnieć konieczność wykonania dodatkowych prac niemożliwych 

do określenia na etapie wykonywania dokumentacji projektowej i tym samym nieujętych w niniejszej 

opracowaniu. 
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 CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

SPIS RYSUNKÓW 

NR NAZWA RYSUNKU  SKALA 

PZT.1.01 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500 
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 DOKUMENTY DOŁĄCZONE DO PROJEKTU- 

UPRAWNIENIA I IZBY PROJEKTANTÓW 
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